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Mit nyujt
a Home Staging?

ErdBhati Agnes
@hsbyagnes H




Mit nyujt
a Home Staging?

Segitséget az ingatlanod gyorsabb
es/vagy magasabb aron t6érténd
ertekesitéséhez azaltal, hogy a
lehetd legjobb arcat mutatjuk meg.

Erd6héti Agnes
@hsbyagnes




Hogyan eérjuk ezt el?

~ozemélytelenités”.

Kiemeljik az ingatlan elonyeit.

Megfeleld butorozassal megmutatjuk a tereket.

Megfelel6 dekoracioval otthonossa és hivogatova
tessziik az helyiségeket.

ErdGhati Agnes
@hsbyagnes




Mi sziikséges még a sikerhez?

A célcsoport pontos kijelolése.

A piac, versenytarsak pontos ismerete.

Minden hiba kijavitasa, sziikséges felujitasok elvegzése.
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Megfeleld marketinganyag elkészitése.

Erd8hati Agnes
@hsbyagnes
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Mi sziikséges a sikerhez az
lgyfél/elado részérol?

DoOntés - Meg kell sziilessen a dontés, hogy az ingatlan valoban
elado. Innentdl kezdve az mar nem a mi otthonunk, hanem a leend6
vevoe.

|d6/energia/pénz - Ebbdl a harombol csak egyet Uszhatsz meg.

Kikoltozés 7!

Erd8hati Agnes
@hsbyagnes
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ESETTANULMANY:
Amikor egy
10 napos
alap felkeszités
plusz 2-3 milliot er




Budapest 13. ker, Katona Jozsef utca, 55 nm, erkélyes
1,5 szobas kdzepes/jo allapotl lakas értékesitése

« 2022 tavaszan arulni kezdtem korabban rovid tavon, ebben az
idOben pedig hosszu tavon kiadott lakasunkat.

A vevok az airbnb-s fotokra hivtak fel, de a bérlOkkel és azok
cuccaival terhelt, zsufolt, rumlis lakast lattak megtekintéskor.

Erdohati Agnes ﬁ
@hsbyagnes H



Ezzel a fotoval hirdettem: Ezt lattak megtekintéskor:

Erd6hati Agnes
@hsbyagnes




Ezzel a fotoval hirdettem: Ezt lattak megtekintéskor:

N—um il ¢
= ::;‘34,

Erd6hati Agnes
@hsbyagnes




Ezzel a fotéval hirdettem: ‘ Ezt lattak megtekinteskor:

Erdshati Agnes ﬁ
@hsbyagnes H



Ezzel a fotoval hirdettem: Ezt lattak megtekintéskor:

Erdohati Agnes ﬁ
@hsbyagnes H



Ezzel a fotoval hirdettem: Ezt lattak megtekintéskor:

Erdohati Agnes ﬁ
@hsbyagnes H
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Lassuk mi tortént az értékesités soran!



- APRILIS 6: Lakés meghirdetve 54,9 millioért (nem mertem 1 milli forintos négyzetméter as f6lé menni az
arral, mert nagyon sirgdsen el kellett adnom).
- APRILIS 6 ESTE: Még aznap arat emeltem 59,5 milliéra, mert nagyon sokan hivtak.
- APRILIS 7: Az elsd megtekintd (még az alacsonyabb arra hivott), azt telibe megadta volna — 55 milliot
készpénzben. ITT EREZTEM, HOGY A LAKAS TUD 55 MILLIO FOLE MENNI, HA ELSO NAP KESZPENZBEN
ADNANAK ERTE 55 MILLIOT, igy tovabb &rultam az 59,5 millids.
- APRILIS 7-30: Hetente tobbszor nézik, de nem jon Gjabb ajanlat.
- MAJUS 1: Bérl8k nem birjak a bizonytalansagot, hogy vajon az (j tulajdonos befektetd lesz e és tovabb
bérelhetik e a lakast, igy maguktol kikoltoznek. Ez volt a legjobb, ami torténhetett.
\ 4
ErdBhati Agnes

JOHET A FELKESZITES! @hsbyagnes



FELKESZITES: MAJUS 1-10

Festés egész lakas fehérre, sziirke fal fenérre (a kék falat, bar nem szoktuk, most meghagytuk): magunk csinaltuk

Par butor cseréje: sajat, mas lakasban hasznalt jobb butorainkbol hoztunk egy-egy darabot
Takaritas: 45.000 Ft

Dekoracio, lampak, szonyegek: 155.000 Ft (minusz 60.000 Ft — ennyit eladtunk a régiekbdl)

Fotozas: 40.000 Ft

Osszesen elkoltve: 180.000 Ft

ErdBhati Agnes
@hsbyagnes
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Erdshati Agnes ﬁ
@hsbyagnes H



MASODIK KOROS ERTEKESITES

Majus 11: Egy hétre odaadtam a lakast ingatlanosoknak 59,5 millids aron, miel6tt magam meghirdettem.
A lakast tobb intaglanos is folyamatosan mutatta egész héten.

Majus 18: kezet fogunk 58,5 millio Ft készpénzre (ingatlanos jutalék: 1 millio Ft)

Felkészites altal elért plusz vételar tobblet:
58.500.000 Ft - eladasi ar
- 55.000.000 Ft - els0 ajanlat
t

- 1.000.000 Ft - ingatlankozvetit6i jutalék
- 180.000 Ft - felkészités koltsége =
ErdBhati Agnes

2.320.000 Ft @hsbyagnes




HOGYAN ERHETTUNK VOLNA EL MEG MAGASABB ARAT?

Ennél a lakasnal nalam a nagyon nagyon gyors eladas volt a cél. Ha tébb idém van, akkor

valoszin(ileg akar teliaras vagy a feletti arat is el lehetett volna érni, mert maga a lakas nagyon jo
adottsagu volt.

Sok dologhoz érzelmileg kotGdtem a lakasban, igy azoktol nem valtam meg (régi hengerelt festés az
atjaroban, nagy napocska ,mualkotas”, a népmeseés festes a haloban, stb. Ezek megint csak olyan

dolgok, amik szlikitik a potencialis vevokort, hiszen nem ,semlegesek”. Valakinek vagy tetszik vagy
nem.

A vilagoskek festést is el kellett volna hagyni papirforma szerint, de mivel a lakas amugy sem volt
teljesen felujitottnak mondhato, ezt is elengedtem. Inkdbb meghagytam figyelemfelkeltésnek.

A butorozas is szedett — vedett. Nagy kdnyv szerint illett volna a lakasba egy tisztesseges kanapé a 'ﬂ‘
kovacsoltvas heverd helyett, de ezzel sem akartam bajlodni.
Bdven megtériilt volna egy konyha beépitése is, de erre se idém, se pénzem nem volt. igy meg Erdohati Agnes

kellett elégedijek az igy elért 2 millios ,haszonnal” @hsbyagnes
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[ZELITG TOVABBI
MUNKAIMBOL




Ingatlan fejlesztés: hostelbdl polgari otthon
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Erd6hati Agnes
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https://www.hsbyagnes.com/portfolio/boutique-hostelbol-nagypolgari-otthon-teljes-atepites-es-felkeszites/

Klasszikus home staging eladasra: festés, berendezés, marketing anyagok

Erdohati Agnes ﬁ
@hsbyagnes H


https://www.hsbyagnes.com/portfolio/lehel-utcai-projekt/

Felujitassal egybek6tdtt home staging

Erd6hati Agnes
@hsbyagnes



https://www.hsbyagnes.com/portfolio/alomfelkeszites-wekerlen/

Klasszikus home staging — hossz( tavi kiadasra felkészités

Erd6hati Agnes
@hsbyagnes



https://www.hsbyagnes.com/portfolio/parizs-az-ujlipotvarosban/

Klasszikus home staging eladésra

Erdshati Agnes ﬁ
@hsbyagnes H


https://www.hsbyagnes.com/portfolio/5-szobas-csaladi-feszek-a-meses-wekerletelepen-elkelt/

Feldjitassal egybekotott home staging hosszu tava kiadasra

Erd6hati Agnes

@hsbyagnes IHI



https://www.hsbyagnes.com/portfolio/multat-idezo-agglegeny-lakas-kiado/

Klasszikus home staging minimal blidzsébdl: panel hosszu tavi kiadasra

Erd6hati Agnes

@hsbyagnes IHI



https://www.hsbyagnes.com/portfolio/panel_pimpeles_pici_penzbol/

Ingatlan fejlesztéssel eqybekotdtt home staging eladasra

Erd6hati Agnes
@hsbyagnes



https://www.hsbyagnes.com/portfolio/wekerle-feszekrako-otthon-1-honap-alatt-eladva/
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https://www.hsbyagnes.com/portfolio/zugloi-kertkapcsolatos-oazis-eladva/

Klasszikus home staging minimal blidzsébdl: balatoni apartman révid tavl kiadasra

Erd6hati Agnes
@hsbyagnes H



https://www.hsbyagnes.com/portfolio/balatonfoldvar-panoramas-apartman-kiado/

Ingatlan fejlesztéssel eqybekitdtt home staging k6zép tavid kiadasra

Bovebben rolam es tovabbi munkaimrola .
-
www.hsbyagnes.com oldalon olvashatsz! @hsbyagnes



https://www.hsbyagnes.com/portfolio/holland-haz-projekt/
http://www.hsbyagnes.com/

Flérhetdség

Erd6hati Agnes
+36-70-310-2003
hsbyagnes@gmail.com

fb/insta/youtube: Hs by Agnes

fb csoport: Epiil az 4lom otthonod Wekerlén
/ Epul az dlom otthonod az Ujlipotvarosban

Youtube: Késziil az alom otthonod!

HS BY AGNES

MERJ KITUNG LENNI!



https://www.facebook.com/hsbyagnes
https://www.instagram.com/hsbyagnes/
https://www.youtube.com/channel/UC4iN4soXJ6603BEHWfTd4wQ?view_as=subscriber
https://www.facebook.com/groups/alomotthonodwekerlen
https://www.facebook.com/groups/737618686931079
https://www.youtube.com/@keszulazalomotthonod1407/featured
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